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Predmet: Odluka o prijenosu prava vlasnistva bez naknade
i uredenju komunalne infrastrukture i prikljuéaka na komunalnu infrastrukturu.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 1. Statuta Grada Pazina (,,Sluzbene novine Grada Pazina” broj
8/26.), Gradonacelnica Grada Pazina dana 9. rujna 2026. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvada se nacrt Odluke o prijenosu prava vlasniStva bez naknade i uredenju komunalne
infrastrukture i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu u tekstu kako je to predloZio Upravni odjel za
opcu upravu i imovinsko pravne poslove svojim dopisom KLASA: 370-01/24-01/20, URBROJ: 2163-01-
04/01-26-29 od 31. kolovoza 2026. godine.

2. Utvrduje se prijedlog Odluke o prijenosu prava viasniStva bez naknade i uredenju komunalne
infrastrukture i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i upucuje Gradskom vijecu Grada Pazina na
razmatranje i donosenje.

3. Na sjednici Gradskog vije¢a Odluku iz tocke 2. ovog Zakljucka obrazlagat ¢e Marija Grzi¢
Stojanovi¢, sluzbenica koja je privremeno ovlastena obavljati poslove procelnika Upravnog odjela za
opcu upravu i imovinsko pravne poslove.

Prilog: - Odluka,
- ObrazloZenje.

Dostaviti:

@ Predsjednici Gradskog vijeca Grada Pazina,
2. Upravnom odjelu za op¢u upravu i imovinsko pravne poslove,
3. Pismohrana —ovdje.







Prijedlog 9. rujna 2026.

Na temelju ¢lanka 35. i 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“,
broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09.,
153/09., 43/12., 152/14., 81/15., 94/17. i 52/25.), ¢lanka 6. stavka 2. Zakona o drustveno poticajnoj
stanogradnji (,,Narodne novine”, broj 109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12., 7/13., 26/15., 57/18.,
66/19., 58/21. i 72/25.) te ¢lanka 22. Statuta Grada Pazina (,SluZzbene novine Grada Pazina“, broj
8/26.), Gradsko vije¢e Grada Pazina na sjednici odrzanoj 2026. donosi

ODLUKU
o prijenosu prava vlasnistva bez naknade i uredenju komunalne infrastrukture
i priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu

Clanak 1.

Utvrduje se da je Grad Pazin Odlukom o ukljucivanju Grada Pazina u Program izgradnje stanova
po Programu drustveno poticane stanogradnje (,,Sluzbene novine Grada Pazina“, broj 7/23.) iskazao
namjeru za ukljucivanje u program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje
na nekretnini oznacenoj kao k.¢. broj 1904/1 (3756/1 N.I.) upisanoj u zk. ulozak broj 5424 k.o. Pazin, s
ciliem da se gradanima omogudi rjeSavanje stambenih potreba i poboljSanje kvalitete stanovanja
izgradnjom stambenih jedinica uz poticaj javnih sredstava, uz moguénost kupnje po pristupacnijim
uvjetima od trzisnih u pogledu kamata i rokova otplate.

Utvrduje se da je u cilju izgradnje zgrade stambene namjene prema Programu drustveno
poticane stanogradnje, za izgradnju viSestambene zgrade na nekretnini iz stavka 1. ovog ¢lanka, Grad
Pazin prenio vlasnistvo na Agenciju za pravni promet i posredovanje nekretninama, Zagreb, Savska
cesta 41/VI, OIB: 69331375926 (u daljnjem tekstu: APN) Ugovorom o prijenosu prava vlasnistva br. 71-
06-PPV-2024, kao i da je sukladno odredbama navedenog Ugovora potrebno utvrditi visinu naknade
za prijenos prava vlasnistva na nekretnini iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 2.

Vrijednost nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke utvrdena je Procjembenim elaboratom trzisne
vrijednosti nekretnine izradenog od ovlastene sudske vjestakinje gradevinske struke Adise Rakovic¢
Kranjac, dipl. ing. grad., broj: 10/2025 od 3. travnja 2025. godine, ispravak svibanj 2025. godine i iznosi
75,00 eura/m?, odnosno za ukupnu povrs$inu od 1.326 m? iznosi ukupno 95.000,00 eura.

Clanak 3.
Prijenos prava vlasniStva na nekretnini opisanoj u ¢lanku 1. stavku 1. ove Odluke, a koja je
presla u vlasnistvo APN-a, na nacin opisan u stavku 2. istog ¢lanka ove Odluke, izvrsit ée se bez naknade.
Grad Pazin osigurat ¢e i podmiriti troSkove uredenja komunalne infrastrukture i prikljucke na
komunalnu infrastrukturu.

Clanak 4.

O medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje stanova iz Programa drustveno
poticane stanogradnje Grad Pazin i Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama sklopit ¢e
poseban ugovor.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Pazina

i Opéina Cerovlje, Graci$ce, Karojba, Lupoglav i Sv. Petar u Sumi.

KLASA:
URBROJ:
Pazin,
GRADSKO VIJECE GRADA PAZINA
Predsjednica
Gradskog vijeca
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Obrazloienje

I. PRAVNA OSNOVA

Pravnu osnovu za donosenje ove Odluke predstavljaju ¢lanci 35. i 391. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine” broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00.,
114/01.,79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 43/12., 152/14., 81/15.,94/17.152/25.), ¢lanak 6.
stavak 2. Zakona o drustveno poticajnoj stanogradniji (,Narodne novine“ broj 109/01., 82/04., 76/07.,
38/09., 86/12., 7/13., 26/15., 57/18., 66/19., 58/21. i 72/25.) i c¢lanak 22. Statuta Grada Pazina
(,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 8/26.).

Il. OCJENA STANJA | RAZLOZI ZA DONOSENJE NOVE ODLUKE

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Pazina o ukljudivanju Grada Pazina u Program izgradnje
stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje (,Sluzbene novine Grada Pazina” broj 7/23.)
Grad Pazin ukljucio se u program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje
(dalje u tekstu: Program POS) s ciliem da se gradanima omoguci rjesavanje stambenih potreba i
poboljSanje kvalitete stanovanja izgradnjom stambenih jedinica uz poticaj javnih sredstava, uz
moguénost kupnje po pristupacnijim uvjetima od trzisnih u pogledu kamata i rokova otplate.

Navedenom Odlukom Gradskog vijec¢a, Grad Pazin obvezao se osigurati gradevinsko zemljiste
na podrucju Grada Pazina te urediti komunalnu infrastrukturu i prikljucke na komunalnu infrastrukturu
sukladno Zakonu o drustveno poticajnoj stanogradnji. Nekretnina na kojoj se namjerava izgraditi
stanove po Programu POS-a nalazi se na podrucju Grada Pazina, na katastarskoj Cestici broj 1904/1
(3756/1 N.I.) upisanoj u zemljisno-knjiznom ulosku broj 3332 k.o. Pazin.

Dana 9. svibnja 2024. godine, a sukladno prethodno citiranoj Odluci Gradskog vijeca i u cilju
provodenja Programa PQOS-a, izmedu Grada Pazina i Agencije za pravni promet i posredovanje
nekretninama (OIB: 1 69331375926), sa sjedistem u Zagrebu, Savska cesta br. 41/VI (u daljnjem tekstu:
APN) zakljuceni su:

- Predugovor o medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje gradevine prema
provedbenim programu drustveno poticane stanogradnje br. 70-06-PMP0-2024, kojim je Grad Pazin
preuzeo obvezu o svom trosku urediti gradevinsko zemljiste, osigurati prikljucke na komunalnu
infrastrukturu i komunalni doprinos, te provesti uredenje potrebnih pristupnih cesta, javnih povrsina i
javne rasvjete potrebne za ishodenje dozvole i koristenje gradevine te

- Ugovor o prijenosu prava vlasnistva br. 71-06-PPV-2024, kojim je preneseno pravo vlasnistva
na nekretnini k. ¢. broj 1904/1 (3756/1 N.l.) upisanoj u zemljisSno-knjiznom ulosku broj 3332 k.o. Pazin,
s Grada Pazina na APN. Navedenim Ugovorom odredeno je da c¢e se visina naknade za navedenu
nekretninu, kao i nacin i rok isplate naknadno utvrditi Ugovorom o medusobnim pravima i obvezama u
pogledu izgradnje stambene gradevine prema provedbenom Programu POS-a.

Temeljem prethodno navedenog Ugovora o prijenosu prava vlasniStva, doneseno je Rjesenje
Opcinskog suda u Pazinu, Zemljisno knjiznog odjela Pazin, kojim je predmetna nekretnina prenesena u
vlasnistvu APN-a i upisana u novi zemljiSnoknjizni uloZak broj 5424 k.o. Pazin.

APN je pravna osoba koja se u cijelosti nalazi u vlasniStvu Republike Hrvatske, kao njenog
jedinog osnivaa, a namjeravani zahvat u prostoru u interesu je opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka gradana, te je stoga navedenom nekretninom bilo moguce raspolagati u korist APN-a bez
prethodne provedbe javnog natjecaja.

Dana 8. lipnja 2026. APN izvrsio je otvaranje ponuda u postupku javne nabave za gradenje
zgrade viSestambene gradevine u Gradu Pazinu iz Programa POS-a. Procijenjena vrijednost nabave
iznosila je 1.266,201 eura te u otvorenom roku nije pristigla niti jedna ponuda.

Imajuci u vidu navedene rezultate provedenog javnog nadmetanja, potrebno je sudjelovanje
Grada Pazina kojim bi se osigurala dodatna poticajna sredstva, a koja ¢e se osigurati kroz donosSenje
Odluke kojom se APN-u prenosi pravo vlasniStva predmetne nekretnine bez naknade, kao i osiguranja



i podmirenja troskova uredenja iste komunalnom infrastrukturom i priklju¢cima na komunalnu
infrastrukturu.

Vrijednost predmetnog gradevinskog zemljista utvrdena je prema procjembenom elaboratu
trziSne vrijednosti nekretnine izradenog od ovlastene stalne sudske vjestakinje gradevinske struke
Adise Rakovi¢ Kranjac,dipl. ing. grad., broj: 10/2025 od 3. travnja 2025., ispravak svibanj 2025. i iznosi
75,00 eur/m?, odnosno za ukupnu povrsinu od 1.326 m? ukupno 95.000,00 eura. Na predmetni
Procjembeni elaborat Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Pazina je na svojoj sjednici odrzanoj 13.
svibnja 2025. dalo pozitivno misljenje.

Navedeno postupanje i sudjelovanje Grada Pazina predstavlja mjeru usmjerenu na smanjenje
troSkova realizacije Programa POS-a i povecdanje planirane vrijednosti nabave te stvaranje preduvjeta
za ostvarivanje dodatnih poticajnih sredstava, a posljedi¢no i za smanjenje kona¢ne prodajne cijene
stanova. Na navedeni se nacin gradanima omoguduje rjeSavanje stambenih potreba i poboljSanje
kvalitete stanovanja izgradnjom stambenih jedinica uz poticaj javnih sredstava, uz mogucnost kupnje
po pristupacnijim uvjetima od trziSnih u pogledu kamata i rokova otplate.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje ove Odluke.

I1l. FINANCISKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU ODLUKE

Za provodenje ove Odluke u prora¢unu Grada Pazina za 2026. godinu potrebno je osigurati
sredstva za pokrice troskova koji se odnose na uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢aka na
komunalnu infrastrukturu, sukladno uvjetima iz Programa POS-a.

Upravni odjel za opcu upravu
i imovinsko pravne poslove
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