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GRADSKO VIJECE GRADA PAZINA
n/r Predsjednice

Predmet: Odluka o utvrdivanju popisa poslovnih prostora u
vlasniStvu Grada Pazina koji su predmet kupoprodaje.

Na temelju ¢lanka 35. stavka 1. Statuta Grada Pazina (,,Sluzbene novine Grada Pazina” broj
8/26.), Gradonacelnica Grada Pazina dana 23. lipnja 2026. godine, donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaca se nacrt Odluke o utvrdivanju popisa poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Pazina
koji su predmet kupoprodaje u tekstu kako je to predloZio Upravni odje! za opcu upravu i imovinsko
pravne poslove svojim dopisom KLASA: 940-01/26-01/83, URBROJ: 2163-01-04/03-26-2 od 12. svibnja
2026. godine.

2. Utvrduje se prijedlog Odluke o utvrdivanju popisa poslovnih prostora u vlasnistvu Grada
Pazina koji su predmet kupoprodaje i upuduje Gradskom vijeCu Grada Pazina na razmatranje i
donosenje.

3. Na sjednici Gradskog vije¢a Odluku iz toc¢ke 2. ovog Zakljucka obrazlagat ¢e Martina Brajkovic¢
Mrak, procelnica Upravnog odjela za opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove.

Prilog: - Odluka,
- ObrazloZenije.

DQstaviti:

0 redsjednici Gradskog vije¢a Grada Pazina,
2. Upravnom odjelu za op¢u upravu i imovinsko pravne poslove,
3. Pismohrana —ovdje.



Prijedlog 23. lipnja 2026.

Na temelju ¢lanka 33. stavka 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine” broj 125/11., 64/15.,112/18. i 123/24.), ¢lanka 3. Odluke o kupoprodaji poslovnih prostora u
vlasnistvu Grada Pazina (,,SluZzbene novine Grada Pazina“ broj 4/25.) i ¢lanka 22. Statuta Grada Pazina
(,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 8/26.), Gradsko vijee Grada Pazina, na sjednici odrZanoj

2026. godine donosi

ODLUKU
o utvrdivanju popisa poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Pazina

koji su predmet kupoprodaje

Clanak 1.
Ovom se Odlukom utvrduje popis poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Pazina koji su predmet
kupoprodaje sadasnjim zakupnicima.

Clanak 2.
Popis poslovnih prostora iz ¢lanka 1. ove Odluke utvrduje se kako slijedi:
IZNOS
OPIS POSLOVNOG ADRESA ZEMLJISNO- POVRSINA KUPOPRODAIJ JA&IE:EI:I/AI\NE ZAKUPNIK
PROSTORA KNJIZNA OZNAKA NE CUUENE (EUR)
(EUR)
Poslovni prostor Prilaz suvlasnicki udio od 41,89 m? 53.900,00 5.390,00 Taste Istria j.
(trgovina) u prizemlju Kastelu 4172/46813 dijela (tlocrtna) d. 0. 0. Pazin
stambeno-poslovne 1.i3,, k. €. broj 11665/1 41,72 m? (oIB
zgrade, etaza E-1; Pazin zk. ul. 54508 (korisna) 8575804313
sastoji se od dvije (za Katastar k. ¢. 8), Prilaz
poslovne prostorije, tri broj 1684/1) K. O. Kastelu 3,
sanitarna ¢vora i Pazin
hodnika
NeetaZirani poslovni Pristava k.€. 33/1 zgr.,, zk. ul. | 14,88 m? 17.300,00 1.730,00 Emmerre
prostor (ured) u 8, Pazin | 202; d.o.o. Pazin
prizemlju stambeno- k.¢. 33/2 zgr., zk. ul. (o1B
poslovne zgrade; sastoji 3332; 6127533429
se od jedne poslovne k.. 34/1 zgr., zk. ul. 4), Pristava
prostorije i jednog 117, K.O. Pazin (Za 8.
sanitarnog ¢vora katastar k.. 2464/1
i 2464/2 K.O. Pazin)
Clanak 3.

Popis poslovnih prostora objavit ¢e se na mreznoj stranici Grada Pazina (www.pazin.hr) i
oglasnoj plo¢i Grada Pazina.

KLASA:
URBROJ:
Pazin,

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama Grada
Pazina i Opcina Cerovlje, Graci$ée, Karojba, Lupoglav i Sveti Petar u Sumi”.

GRADSKO VIJECE GRADA PAZINA

Predsjednica
Gradskog vijeca
Jadranka Mrak




Obrazloienje

I. PRAVNI TEMELJ

Clankom 33. stavkom 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine” broj
125/11., 64/15., 112/18. i 123/24.) — dalje: Zakon, propisano je da se poslovni prostor u vlasnistvu
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave moze prodati sadasnjem zakupniku iz ¢lanka 2.
stavka 1. Zakona koji ima sklopljen ugovor o zakupu s jedinicom lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema
jedinici lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, pod uvjetima i u postupku propisanim ovim
Zakonom i u skladu s odlukama koje ¢e donijeti nadlezna tijela jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno
objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog gradonacelnika Grada
Zagreba, odnosno Zupana, gradonacelnika ili opéinskog nacelnika, utvrduje Gradska skupstina Grada
Zagreba, odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, u skladu s
odredbama posebnog propisa kojim se ureduje lokalna i regionalna (podruc¢na) samouprava.

Na popis poslovnih prostora iz clanka 33. stavka 4. Zakona, jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave nece uvrstiti poslovne prostore koji kumulativno ispunjavaju sljedeée uvjete:

1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni gradova i opcina,

2. uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

3. nalaze se u razizemlju,

4. ¢ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili ve¢a od
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Pod sadasnjim zakupnikom u smislu ¢lanka 33. Zakona smatra se zakupnik poslovnoga prostora
koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, ako taj prostor
koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Clankom 33. stavkom 6. Zakona propisano je da se zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u
vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osobe podnosi u roku od 90 dana od
javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, tijelu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave odredenom propisom o ustrojstvu lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave.

Popis poslovnih prostora objavit ¢e se na mreznoj stranici Grada Pazina www.pazin.hr i oglasnoj
plo¢i Grada Pazina, a sadrzav istog, kao i sadrzaj i obavezni prilozi zahtjeva za kupnju poslovnog
prostora utvrdit ¢e se sukladno ¢lanku 3. i 6. Odluke o kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu
Grada Pazina (,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj 4/25.).

Il. OBRAZLOZENJE

Predmetom ove Odluke su sljedeci poslovni prostori:

1. Poslovni prostor (trgovina) u prizemlju stambeno poslovne zgrade na adresi Prilaz Kastelu 1 i 3.
u Pazinu, etaZa E-1, ukupne tlocrtne povrsine 41,89 m?, ukupne korisne povrsine: 41,72 m?, suvlasnicki
udio od 4172/46813 k. ¢. broj 11665/1 upisane u zk. uloZak broj 54508 kao vlasnistvo Grada Pazina. (za
Katastar k. ¢. broj 1684/1 K. O. Pazin). Prostor se sastoji od dvije (2) poslovne prostorije, tri (3) sanitarna
¢vora i hodnika. Poslovni prostor u zakupu je Taste Istria j. d. 0. 0. Pazin (OIB 85758043138), Prilaz
Kastelu 3. Kupoprodajna cijena za poslovni prostor utvrdena je procjenom ovlastenog sudskog vjestaka
i iznosi 53.900,00 Eura. Jamcevina iznosi 10 % kupoprodajne cijene nekretnine.

2. Neetazirani poslovni prostor (ured) u prizemlju stambeno poslovne zgrade na adresi
Pristava 8, Pazin izgraden na k. ¢. broj 33/1 zgr. upisane u zk. uloZak broj 202 za K. O. Pazin, k. ¢. broj
33/2 zgr. upisane u zk. uloZak broj 3332 za K. O. Pazin i k. ¢. broj 34/1 zgr. upisane u zk. uloZak broj 117
za K. O. Pazin (za katastar k. ¢. broj 2464/1 i 2464/2 K. O. Pazin), sve kao vlasnistvo Grada Pazina, ukupne
tlocrtne povrsine 14,88 m?. Prostor se sastoji od jedne (1) poslovne prostorije i jednog (1) sanitarnog
¢vora. Poslovni prostor u zakupu je Emmerre d.o.o. Pazin (OIB 61275334294), Pristava 8. Kupoprodajna
cijena za poslovni prostor utvrdena je procjenom ovlastenog sudskog vjeStaka i iznosi 17.300,00 Eura.


http://www.pazin.hr/

Jamcevina iznosi 10 % kupoprodajne cijene nekretnine. Procjembeni elaborati kojima je utvrdena
vrijednost predmetnih nekretnina pregledani su na Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Pazina koje
je na iste svojim podneskom KLASA: 364-01/23-01/10, URBROJ: 2163-01-07/03-26-113 od 17. veljade
2026. godine dalo pozitivho misljenje.

Uvidom u sklopljene Ugovore o zakupu za predmetne nekretnine utvrduje se da je Taste Istria j.
d. 0. 0. Pazin (OIB 85758043138), Prilaz Kastelu 3, u neprekidnom zakupu poslovnog prostora iz tocke
1. ovog prijedloga Odluke pocevsi od 02. svibnja 2018. godine, dok je ranije pocevsi od 01. rujna 2017.
godine, do navedenog datuma isti bio u zakupu Andrije A¢imoviéa, osnivaca istoga drustva, te da za
navedeno pla¢a mjesecnu zakupninu u iznosu od 79,63 Eura (600,00 kuna), Ssto do zaklju¢no sa
svibnjem 2026. godine iznosi sveukupno 8.361,15 Eura. Emmerre d.o.o. Pazin (OIB 61275334294),
Pristava 8, u neprekidnom je posjedu poslovnog prostora iz tocke 2. ovoga prijedloga Odluke pocevsi
od 01. rujna 2012. godine, te za navedeno pla¢a mjesecnu zakupninu u iznosu od 41,14 Eura/mjese¢no
(310,00 kuna), Sto za period od sklapanja ugovora do kraja svibnja 2026. godine iznosi sveukupno
6.788,10 Eura.

Clankom 26. Odluke o davanju poslovnih prostora u zakup (,,Sluzbene novine Grada Pazina“ broj
4/25.) ovisno o pogodnostima poloZaja koje ima poslovni prostor utvrduju se zone Grada Pazina, na
nacin da prva zona obuhvaca poslovne prostore koji se nalaze u ulicama 25. rujna, Dinka Trinajsticéa,
Boze Milanovica i Prolaz Joze Surana, slijedom cega se utvrduje da se poslovni prostori koji su
predmetom ovog prijedloga Odluke ne nalaze unutar iste.

Iz naprijed navedenog vidljivo je da oba zakupca ispunjavaju uvjet da se nalaze u zakupu navedenih
prostora duze od pet godina, da se prostori ne nalaze u prvoj zoni, te da ostvarena zakupnina za period
zakupa, nije niti bi bila veéa od procijenjene vrijednosti istih kada bi se ista preracunala na period od
petnaest godina.

Clankom 38. Zakona propisano je da odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu
jedinice lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave donosi Gradska skupstina Grada Zagreba
odnosno predstavnicko tijelo jedinice lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave ili gradonacelnik
Grada Zagreba, Zupan, gradonacelnik odnosno opdinski nacelnik, ovisno o vrijednosti poslovnoga
prostora.

Po proteku roka za podnosenje zahtjeva za kupnju, bududi se radi o pojedinaénom iznosu
kupoprodajne cijene, koji je manji od 70.211,11 Eura, odluku o kupoprodaji predmetnih poslovnih
prostora donijet ¢e Gradonacelnica Grada Pazina.

I1l. FINANCIJSKA SREDSTVA
Za potrebe provedbe ove Odluke nije potrebno angazirati dodatna financijska sredstva.

Upravni odjel za op¢u upravu
i imovinsko pravne poslove
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