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GRADSKO VIJECE GRADA PAZINA
n/r Predsjednice

Predmet: Odluka o visini najamnine

Na temelju ¢lanka 34. stavka 1. Statuta Grada Pazina (,Slufbene novine Grada Pazina“, broj
17/09., 4/13., 23/14., 1/18., 5/20., 4/21. i 24/21. - procisceni tekst), Gradonacelnica Grada Pazina
dana 11. studenog 2025. godine, donosi

ZAKUUCAK

1. Prihvada se nacrt Odluke o visini najamnine u tekstu kako je to predloZio Upravni odjel za
opcu upravu i imovinsko pravne poslove svojim dopisom KLASA: 370-01/25-01/32, URBROJ: 2163-01-
04/01-25-2 od 11. studenog 2025. godine.

2. Utvrduje se prijedlog Odluke o visini najamnine i upuéuje se Gradskom vije¢u Grada Pazina
na razmatranje i usvajanje.

3. Na sjednici Gradskog vije¢a Odluku iz to¢ke 2. ovog Zakljucka obrazlagati ¢e procelnica
Upravnog odjela za op¢u upravu i imovinsko pravne poslove, Martina Brajkovi¢ Mrak.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donogenja.

Prilog: - Odluka
- ObrazloZenje

Dostaviti:
@ Predsjednica Gradskog vije¢a Grada Pazina,
2. Upravni odjel za op¢u upravu i imovinsko pravne poslove,
3. Pismohrana, ovdje.



Prijedlog, 11. studenog 2025.

Na temelju ¢lanka 31. i 34. Pravilnika o davanju stanova u vlasnistvu Grada Pazina u najam
(,Sluzbene novine”, broj 1/97., 3/97., 2/99., 2/99. — prociséeni tekst, , Sluzbene novine Grada Pazina“
23/09., 19/23. i 43/25.). i ¢lanka 22. Statuta Grada Pazina (,Sluzbene novine Grada Pazina“, broj
17/09., 4/13., 23/14., 1/18., 5/20., 4/21. i 24/21. - procisceni tekst), Gradsko vijece Grada Pazina na
sjednici odrzanoj dana donijelo je

ODLUKU O VISINI NAJAMNINE

Clanak 1.
Za stanove u vlasni$tvu Grada Pazina odreduje se najamnina u iznosu od 3,00 eura/m2, pocevsi
od 1. veljace 2026. godine.

Clanak 2.
Ugovori o najmu stanova u vlasniStvu Grada, bez obzira na rok koji su sklopljeni, preispitati ¢e
se na sljedeée okolnosti:
- podmiruje li se najamnina, komunalna naknada, naknada za uredenje voda
- podmiruju li se svi troskovi vezani uz uporabu stana na temelju posebnih ra¢una isporucitelja
usluga (voda, struja, odvoz otpada)
- je li najmoprimac u razdoblju sklopljenog ugovora bez pismene suglasnosti najmodavaca
pristupio i izvodio radove na preinaci, adaptaciji ili rekonstrukciji stana
- jelinajmoprimac izvodio radove na zajednickim dijelovima zgrade bez suglasnosti upravitelja
- daje li najmoprimac stan ili dio stana u podnajam bez dopustenja najmodavca
- koristi li najmoprimac stan za stanovanje
- koristi li se stanom osoba koja nije navedena u ugovoru, u razdoblju duzem od 30 dana, bez
dopustenja najmodavca
- ima li najmoprimac ili osobe koje su navedene u ugovoru u najmu u vlasnistvu useljivu kuéu ili
stan na podrucju Republike Hrvatske.
Preispitivanje iz stavka 1. ovog ¢lanka provesti ¢e upravni odjel nadlezan za imovinu, a nakon
Cega Ce se, ovisno o utvrdenoj situaciji, pristupiti sklapanju Aneksa Ugovora s navodenjem iznosa nove
najamnine do roka na koji je sklopljen osnovni ugovor, ili se moze pristupiti raskidu ugovora.
Najmoprimcu koji u ostavljenom roku iz neopravdanog razloga ne dostavi ili odbije dostaviti
dokaze u postupku preispitivanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, mozZe se otkazati ugovor.

Clanak 3.
Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u SluZzbenim novinama Grada Pazina i
Opcina Cerovlje, Gracisée, Karojba, Lupoglav i Sveti Petar u Sumi.

KLASA:
URBROJ:
Pazin,

GRADSKO VIJECE GRADA PAZINA
Predsjednica

Gradskog vijeca
Jadranka Mrak



OBRAZLOZENJE
Odluke o visini najamnine

1. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE
Pravna osnova za donoSenje ove odluke je ¢lanak 34., ali i ¢lanak 31. Pravilnika o davanju
stanova u vlasnistvu Grada Pazina u najam (,Sluzbene novine“, broj 1/97., 3/97., 2/99., 2/99. -
prociséenitekst, ,Sluzbene novine Grada Pazina“ 23/09., 19/23.i43/25. ), podredno ¢lanak 22. Statuta
Grada Pazina (,,Sluzbene novine Grada Pazina“, broj 17/09., 4/13.,23/14.,1/18.,5/20.,4/21.i24/21.-
prociséeni tekst).

Il. OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI | SVRHA KOJA SE ZELI POSTICI
DONOSENJEM AKTA

U Gradu Pazinu do nedavno je bio snazi Pravilnik o davanju stanova u vlasnistvu Grada Pazina
u najam (,,Sluzbene novine*, broj 1/97., 3/97., 2/99., 2/99. — prociséeni tekst, ,Sluzbene novine Grada
Pazina“, 23/09. i 19/23.). Clankom 34. Pravilnika propisano je da visinu iznosa najamnine utvrduje
Poglavarstvo Grada Pazina. Po istome, Zaklju¢ak o visini najamnine donijet je 2004. godine, izuzev za
dvije situacije —i to je za stan za osobu s invaliditetom, za $to je Zaklju¢ak donesen 2023. nakon $to je
stan adaptiran i prilagoden te stan za deficitaran kadar, koji je trenutno prazan, a za koji je visina bila
odredena u trenutku postojanja potrebe (takoder 2e/m2).

Po vaZecem zakljucku iz 2004. godine: za stan u M. B. Rasana 6 visina najamnine iznosi 5kn/m2
(0,66 e/m2), za 43,65 m2 jer je imao vanjski wc, stanovi u zgradama izgradenim do 1950. u gradu: 5,00-
7,00 kn/m2 (0,66-0,93 e/m2), izvan grada: 3,10-5,00 kn/m2 (0,41 - 0,66 e/m2), stanovi u zgradama
izgradenim nakon 1950. u gradu: 8,00-10,00 kn/m2 (1,06 — 1,33 e/m2), izvan grada: 6,00 -8,00 kn/m?2
(0,80 —1,06 e/m2).

Osim toga, zakonom je odredeno da najniza mjesecna najamnina ne moze biti manja od
dvostruke vrijednosti minimalne zakonske pricuve za odredeni stan (a to je 0,72 e/m2), a u odredenim
slucajevima stanova u vlasnistvu Grada Pazina, ista je i niZa.

S obzirom da je i sam Pravilnik o davanju stanova u najam prastar i gotovo neprimjenjiv, a od
donosenja odluke o visini najamnine je proslo 20 godina, da su najamnine izrazito niske te da je
prosjecna najamnina manja od 50e mjesecno, a po statistikama na razini Grada Pazina najamnine se
krecu nesto vise od 350e mjesecno za stan od 50m2, potrebno je neSto promijeniti, a na sastanku
vezanom za imovinu zakljueno je da se kreée u donosenje novog opceg akta vezano uz davanje
stanova u najam, a da je visinu najamnine potrebno ¢im prije izmijeniti.

S obzirom na ¢injenicu da je rije¢ o velikoj i bitnoj promjeni, pristupilo se izmjeni ¢l. 34.
Pravilnika, na nacin da je definirano da Odluku o visini najamnine donosi Gradsko vijece. lzmjene
Pravilnika objavljene su u Sluzbenim novinama Grada Pazina broj 43/25. dana 28. listopada 2025.
godine i stupile su na snagu osmog dana od dana objave.

Grad Pazin trenutno raspolaZe sa 25 stana za slobodan najam, od Cega je jedan za osobu s
invaliditetom, a jedan za deficitaran kadar. Sest je stanova neuvjetno i prazno. Za preostalih 17 stanova

sklopljeni su ugovori o najmu.

U priloZenoj tablici prikaz je stanja.

REDNI ADRESA POVRSINA NAJAM PRICUVA PRUEDLOG NAPOMENA Najam ne bi
BROJ eura/mj | eura/mj NOVE smio biti
VISINE manji od:
NAJMA
1 BOZE MILANOVICA 7 39,50 m2 26,21e | 28,44 ¢ 118,50 e 28,44 e
43. ISTARSKE DIVIZIJE 83,87 m2 55,66 e 57,46 e 251,61e Najam manjiod | 60,38
15 pricuve




3 STARI TRG 8 53,42m2 | 49,63e | 38,46¢ 160,26 e 38,46
(ANTONA KALCA 9)
4 KOLODVORSKI PRILAZ 46,10 m2 42,83 e | 62,88 ¢ 138,30 e Pri¢uva uvecana | 33,19
8/1 - Ugovor o
kreditu iz 2018
—sanacija
zajednickih
dijelova
-Najam manji
od pri¢uve
5 M.B.RASANA 6 47,78 m2 31,71e | 34,40e 143,34 e 34,40
6 M.B. RASANA 10/A 64,28 m2 64,18 e | 30,32¢e 192,84 e zgrada 46,28
prijavljen na
energ. obnovu
7 PRILAZ KASTELU 1 51,90 m2 34,44e | 82,58 ¢ 155,70 e kredit kroz 37,39
pricuvu
najam 2x manji
od pricuve
8 PRILAZ KASTELU 10 31,80 m2 21,10e 95,40 e 22,89
9 PRILAZ KASTELU 10 36,06 m2 33,50e | 12,98¢ 108,18 e
10 BURAJ 1 65,38 m2 52,06e | 26,51e 196,14 e 47,07
11 HRVATSKI TRG 6 61,34 m2 | 40,71e | 44,16¢ 184,02 e Najam manjiod | 44,16
pricuve
12 HRVATSKI TRG 7 64,68 m2 | 42,92e | 46,57 e 194,04 e 46,57
13 HRVATSKI TRG 7 61,20m2 | 40,61e | 44,06 183,60 e 44,06
14 HRVATSKI TRG 7 37,28 m2 24,74e | 24,36 111,84 e 26,84
15 HRVATSKI TRG 7 40,00 m2 37,16e | 28,80¢e 120,00 e 28,80
16 ISTARSKIH 35,82 m2 23,77e | 16,25¢ 107,46 e 25,79
NARODNJAKA 3-5 (3)
17 LINDAR 55 50,07 m2 33,23e | 36,05e 150,21 e Najam manjiod | 36,50
pricuve
18 KOLODVORSKI PRILAZ 41,52 m2 82,12e | 99,11e 82,21e Uvecana 29,89
8/2 (8/1) — STAN ZA pri¢uva - -
OSOBU S Ugovor o
INVALIDITETOM kreditu iz 2018
— sanacija
zajednickih
dijelova
19 NARODNOG DOMA 2/A | 53,25 m2 38,34 e 266,25 e PRAZNO 38,34
—STAN ZA
DEFICITARAN KADAR
20 PROLAZ VINCENTA OD 49,43 m2 35,59 e PRAZNO-
KASTVA 2 neuvjetno
21 PROLAZ VINCENTA OD 34,52 m2 24,85 e PRAZNO-
KASTVA 2 neuvjetno
22 FRANINE | JURINE 4 57,64 m2 27,18 e PRAZNO-
(Vladimira Gortana 3) neuvjetno
23 VELOG JOZE 11 36,47 m2 22,45 e PRAZNO-
neuvjetno
24 VELOG JOZE 11 36,78 m2 22,64 e PRAZNO -
neuvjetno
25 VRTLISCE 2 22,33 m2 13,74 PRAZNO -
neuvjetno

U odluci predloZenoj za donoSenje, s obzirom na cinjenice da su svi najmoprimci u stanovima
vec dugi niz godina, da se visina najamnine nije mijenjala ve¢ 20 godina, da odredenom broju slu¢ajeva
iznos pricuve prelazi iznos najamnine, da su zgrade oronule te da nema sredstva za ulaganje, prijedlog
je da se da iznos najamnine umjesto dosadasnjih 0,41 e/m2 - 1,33 e/m2, poveca na 3,00 e/m2, a to je
vise nego duplo niZe od trZiSne najamnine na podrudju Grada Pazina, a koja iznosi 7,00-8,00 e/m2.



Visina najamnine za stan za osobu s invaliditetom ostala bi na sadasnjoj razini 2,00 e/m2, a za
jedini stan za deficitaran kadar bila bi 5e/m2.

Nadalje, s obzirom da je obveza Grada, kao vlasnika nekretnine i najmodavaca, obavljati
kontrole koriStenja i uporabe stambenog prostora, kao i obveze iz ugovora, predlaze se i provodenje
preispitivanja, a kojom prilikom bi se i najmoprimcima usmeno pojasnili razlozi povec¢anja najamnina,
ali i podsjetili na ispunjavanje obveza iz ugovora te zajednicki dogovorili daljnji koraci.

UPRAVNI ODJEL ZA OPCU UPRAVU
[ IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE



