OBRAZLOZENIJE

PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA

Pravna osnova za donosenje Odluke o komunalnom doprinosu nalazi se u ¢lanku 78. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine” broj 68/18. i 110/1, Odluka Ustavnog suda, 32/20. i
145/24.) u kojem je odredeno da predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donosi odluku o
komunalnom doprinosu.

OCJENA STANJA | KRATKI PRIKAZ ZAKONSKIH ODREDBI

U Gradu Pazinu na snazi je Odluka o komunalnom doprinosu (,,Sluzbene novine Grada Pazina“
broj 05/19. i 11/20.). Navedena Odluka donijeta je na temelju tada vazeéeg Zakona o komunalnom
gospodarstvu (,,Narodne novine”“, broj 36/95., 70/97., 128/99., 57/00., 129/00., 59/01., 26/03. —
proci$éeni tekst, 82/04., 178/04., 38/09., 79/09., 153/09., 49/11., 84/11., 90/11., 144/12., 94/13,,
153/13., 147/14., 36/15. 68/18, 110/18. i 32/20.). Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
komunalnom gospodarstvu stupio je na snagu 21. prosinca 2024.

U Zakonu o komunalnom gospodarstvu je propisano, da je komunalni doprinos prihod
proracuna jedinice lokalne samouprave koji se koristi samo za financiranje gradenja i odrZavanja
komunalne infrastrukture. U ¢lanku 59. stavku 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu nabraja se Sto
je to komunalna infrastruktura. Pa tako komunalna infrastruktura jesu:

1. nerazvrstane ceste

. javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila
. javna parkiralista

. javne garaze

. javne zelene povrsine

. gradevine i uredaji javne namjene

. javna rasvjeta

. groblja i krematoriji na grobljima

. gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

Komunalni doprinos je odreden kao nov€ano javno davanje koje se pla¢a za koristenje
komunalne infrastrukture na podrucju cijele jedinice lokalne samouprave i poloZajne pogodnosti
gradevinskog zemljiSta u naselju prilikom gradenja ili ozakonjenja gradevine.

Clankom 77. stavkom 3. navedenog Zakona propisano je da jedinica lokalne samouprave ne
pla¢a komunalni doprinos na svom podruéju (ako je vlasnik zemljista ili investitor). Stavkom 4. istog
¢lanka odredeno je da se komunalni doprinos ne placa za gradenje i ozakonjenje:

1. komunalne infrastrukture i vatrogasnih domova,

2. vojnih gradevina,

3. prometne, vodne, pomorske, komunikacijske i elektronicke komunikacijske infrastrukture,

4. nadzemnih i podzemnih produktovoda i vodova,
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. sportskih i djecjih igralista,

. ograda, zidova i potpornih zidova,

. parkiralista, cesta, staza, mostiéa, fontana, cisterna za vodu, septickih jama, suncanih kolektora,
fotonaponskih modula na gradevnoj Cestici ili obuhvatu zahvata u prostoru postojece gradevine ili na
postojecoj gradevini, koji su namijenjeni uporabi te gradevine,

8. spomenika.

Komunalni doprinos placa vlasnik zemljiSta na kojem se gradi gradevina ili se nalazi ozakonjena
gradevina odnosno investitor ako je na njega pisanim ugovorom prenesena obveza placanja
komunalnog doprinosa. Komunalni doprinos plaéa se jednokratno, a odlukom o komunalnom
doprinosu moZe se propisati mogucnost njegove obroc¢ne otplate.

Komunalni doprinos za zgrade obracunava se mnozZenjem obujma zgrade koja se gradi ili
ozakonjuje izrazenog u metrima kubi¢nim s jediniénom vrijednos¢u komunalnog doprinosa u zoni u



kojoj se zgrada gradi ili ozakonjuje. Za bazene i otvorene gradevine uzima se tlocrtna povrsina
gradevine izraZzena u metrima kvadratnim.

RjeSenje o komunalnom doprinosu donosi se po pravomoc¢nosti gradevinske dozvole odnosno
rjeSenja o izvedenom stanju, a u slucaju gradenja gradevina koje se prema posebnim propisima grade
bez gradevinske dozvole, rjeSenje se donosi nakon prijave pocetka gradenjaili nakon pocetka gradenja.
Novost je i da se rjeSenje o komunalnom doprinosu za skladiste i gradevinu namijenjenu proizvodniji
donosi po pravomocénosti uporabne dozvole odnosno nakon sto se gradevina te namjene pocela se
koristiti ako se koristi bez uporabne dozvole.

PRIJEDLOG ODLUKE

Temeljem odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu, predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave donosi odluku o komunalnom doprinosu kojom se odreduju parametri za izraun
i pla¢anje komunalnog doprinosa kao i opéi uvijeti ili razlozi zbog kojih se u pojedinacnim slu¢ajevima
odobrava djelomicno ili potpuno oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa.

Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donosi odluku o komunalnom doprinosu
kojom se odreduju:

1. zone u Gradu Pazinu za plaéanje komunalnog doprinosa,

2. jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa po pojedinim zonama,

3. nacin i rokovi plac¢anja komunalnog doprinosa, i

4. opci uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinac¢nim sluc¢ajevima odobrava djelomicno ili potpuno
oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa.

Prema ¢lanku 80. Zakona o komunalnom gospodarstvu zone u jedinici lokalne samouprave u
kojima se placa komunalni doprinos odreduju se s obzirom na uredenost i opremljenost zone
komunalnom infrastrukturom i polozajem podrucja zone u jedinici lokalne samouprave.

Ad 1) Zone se odreduju prema kriterijima iz ¢lanka 80. Zakona o komunalnom gospodarstvu:
uredenost i opremljenost komunalnom infrastrukturom, poloZaj podrucja zone u odnosu na srediste
naselja, dostupnost gradevina javne i drustvene namjene, dostupnost opskrbe i usluga te prostorne i
prirodne uvjete.

U skladu s navedenim kriterijima za razvrstavanje, pojedina naselja i dijelovi naselja (zaseoci)
odnosno gradsko naselje Pazin, razvrstani su u 3 Zone u kojima se pla¢a komunalni doprinos (¢lanak
3.)

ZONA

Naselje Pazin te sve poslovne, radne, industrijske, ugostiteljsko-turisticke i sportsko-
rekreacijske zone, Beram, Vela Traba, Ruhci, Heki, Trosti, Veli JeZenj, Kaséerga, Bravari, Lindar, Marseti,
Stancija Pataj, TrviZ, Katun Trviski, Brajkovici, Buji¢i, Frankovici, Skrapi, Zovi¢i, Zabrezani, Drndiéi, Puli¢i,
Zamask, Zaredje, Slav¢iéi, Simicici, Bezi¢i (Zaregje), Slokovici, Zbrlini, Mali Jezenj, Lindarski Kriz, Katun
Lindarski, Lovrin, Dusani, Rimanici, Bani, Belci, Ciburi.

ZONAII

Cipri, Cvitani, Mala Traba, Grdoselo, Ceridnjevica, Katun Grdoselski, Mi%oni, Pujasi, Boljki,
Grubisi, Munci, RuZzi¢i, Bankovci, Jelenkovici, Jukani, Smoljani, Stancija, Ukotici, Krsikla, Grzani, Basici,
Cesari, Baksi, Bak3oti, Ivoli, Jankovié¢i, Macini¢i, Matuncici, Zabreg, Jelentiéi, Rogovici, Sipraki, Cerovci,
Petehi, Simin¢i¢i, BeZi¢i (Lindar), Gabrijelicev Brijeg, Kazel, Kirci, Gabrijeli¢i, Glavanovi¢i, Ton&iéi,
Ladavci, Podberam, Defari, Dobrili, Francini, Gustini, LuSetici, Fakini, Juresi, Bertosi, Cekovica, Fatori,
Hrestenica, Kuhari, Sironié¢i, Klemeniéi, Sepcié¢i, Cuf, Brhaji, Frki, Srbljani, Sajkoviéi, Durari, Vranii,
Stancija Mrak



ZONA 1l
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Macidi, Pilati, Belic¢i, LuSeti¢i, Draga, Hreljki, Brtonic¢i, Gambari, Opatija, Blekani, Turki, Zamaski Dol,
LuZer, Pavletiéi, Petohlebi, Rumini, Trloni, Korona, Pekasi, Tonciniéi.

Ad2) S obzirom na znacajna ulaganja u gradenje i opremanje naselja komunalnom
infrastrukturom, te povecanim troskovima gradenja iste, mijenja se jedini¢na vrijednost komunalnog
doprinosa po pojedinim zonama, u odnosu na dosadasnju Odluku o komunalnom doprinosu (¢lanak
4)).

Ad 3) Nacin i rokovi pla¢anja komunalnog doprinosa — komunalni doprinos placa se
jednokratno u roku od 15 (petnaest) dana od dana izvr$nosti rjeSenja o komunalnom doprinosu.

Ad 4) Odlukom su predvideni opdéi uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinaénim slucajevima
odobrava djelomicno ili potpuno oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa (¢lanak 13.): Mijenja
se slijedece:

- Clanak 13. stavak 2. Mjera za mlade — prilikom gradenja jedine i prve gradevine, investitori

do 40 godina starosti, oslobadaju se u potpunosti pla¢anja komunalnog doprinosa do 300
m3 obujma za gradnju, za dio obujma iznad 300 m3 doprinos se pla¢a u punom iznosu.

- Mijera za ostale — umanjenje 20% - umanjenje za investitore, fizicke osobe koji ne
ispunjavaju uvjet dobne granice, a grade, rekonstruiraju ili nadograduju svoju prvu
nekretninu.

Novina je, da u istom clanku, ukoliko dode do otudenja ili promjene adrese prebivalista
investitora (obveznika pla¢anja komunalnog doprinosa), za nekretninu za koju je ostvario potpuno ili
djelomi¢no oslobadanje, prije isteka 10 godina, obveznik je duzan platiti razliku do punog iznosa
komunalnog doprinosa.

- Gospodarska (proizvodno/servisna) — umanjenje 40% na cijeli obujam gradenja. Novina je

u odnosu na dosadasnju Odluku, da se izjednacavaju investitori gradenja objekata
pretezno proizvodnog ili servisnog karaktera, unutar i izvan poslovnih zona.

- Sva odredbe daljnjih umanjenja nisu u glavnini promijenjena u odnosu na dosadasnju
Odluku.

- BriSe se ¢lanak o oslobadanju od pladanja komunalnog doprinosa za gradnju gradevina
energetskog razreda A+ od 20% odnosno A — od 10%.

Odredbe clanka 14. odnose se na oslobodenja i umanjenja  koje moze odobriti

Gradonacelnik/ca do razine svojih ovlasti, te oslobodenja koja moZe odobriti Gradsko vijece.
Odredbe ¢lanka 16. i 17. su prijelazne i zavrSne odredbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU OVOG AKTA
Za provedbu ovog akta nisu potrebna financijska sredstva.

PRIUEDLOG AKTA

Prijedlog Odluke o komunalnom doprinosu utvrdio je Upravni odjel za komunalni sustav te ga
je uputio Gradonacelnici Grada Pazina na nadlezni postupak.

Upravni odjel za komunalni sustav



